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Abstrak

Penelitian dilakukan untuk mengetahui pengaruh harga dan lokasi terhadap minat beli,
Pemenuhan kebutuhan perumahan yang layak dapat meningkatkan kualitas kehidupan dan
kesejahteraan masyarakat. Namun bagi negara-negara yang tingkat kepadatan penduduknya
tinggi dan persebarannya tidak merata, seperti di Indonesia. Masalah tempat tinggal masih
menjadi masalah besar, Masih banyak penduduk Indonesia, baik di desa maupun di kota yang
hidup di tempat yang tidak layak untuk ditinggali. Berdasarkan perhitungan menggunakan
sampling metode sensus jumlah sampel yang didapatkan adalah 80 orang, kuesioner yang
digunakan adalah regresi linier berganda, sedangkan pengujian hipotesisnya menggunakan f dan
t. Berdasarkan hasil uji t harga berpengaruh secara parsial terhadap minat beli pada PT. Sahara
PutriAulia , dibuktikan dengan pengujian t hitung sebesar 2,108 > t tabel 1,990 dengan taraf
signifikansi 0,038 < 0,05. Sedangkan pengujian hipotesis dengan uji t lokasi diperoleh t hitung
3,223 > t tabel 1,990, dapat disimpulkan bahwa nilai signifikansi sebesar 0,002 < 0,05 maka
dapat diketahui Ho ditolak Ha diterima, sehingga lokasi secara parsial berpengaruh terhadap
minat beli.

Kata kunci: Harga, Lokasi dan Minat Beli

Abstract

Research conducted to determine the importance of price and location of buying interest,
Meeting the needs of adequate housing to improve the quality of life and welfare of the
community. But for countries with high population density and uneven distribution, such as in
Indonesia. The problem of housing is still a big problem. There are still many Indonesians, both
in rural and urban areas who live in places that are not suitable for living. Based on calculations
using the census sample method the number of samples obtained was 80 people, the
questionnaire used was multiple linear regression, while testing the hypothesis using f and t.
Based on the results of the t-test the price of partial to buying interest in PT. Sahara PutriAulia,
evidenced by the t test of 2.108> t table of 1.990 with a significance level of 0.038 <0.05. While
testing the hypothesis with the location t test obtained t count 3.223> t table 1.990, it can be
concluded that the significance value of 0.002 <0.05 then it can be accepted that Ho is rejected
Ha is accepted, so the location can be partially determined according to purchase wishes..
Keywords: Price, Location and Purchase Interest

PENDAHULUAN

Mempunyai rumah adalah kebutuhan manusia. Setiap manusia membutuhkan rumah sebagai
tempat untuk berlindung dan berkumpul dengan keluarga. Pemenuhan perumahan layak akan
meningkatkan kualitas kehidupan dan kesejahteraan masyarakat. Namun bagi Negara yang
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tingkat kepadatan penduduknya tinggi dan persebarannya tidak merata, seperti di Indonesia,
Masalah tempat tinggal masih menjadi masalah besar, Masih banyak penduduk Indonesia, baik
di desa maupun di kota yang hidup di tempat yang tidak layak untuk ditinggali. Permasalahan
penduduk perkotaan kurangnya lahan perumahan di kota yang mengakibatkan harga rumah atau
tanah tinggi sehingga sulit didapatkan, dan permasalahan penduduk pedesaan adalah lemahnya
kemampuan ekonomi,. Saat ini dalam membeli rumah masyarakat lebih selektif saat membeli
rumah, harga dan lokasi adalah faktor utama masyarakat saat membeli rumah.

Bagi masyarakat yang memiliki pendapatan besar mungkin harga tidak akan menjadi masalah,
tapi bagi masyarakat berpendapatan tidak terlalu besar harga akan sangat mempengaruhi daya
beli masyarakat.Lokasi juga hal yang sangat dipertimbangkan, lokasi strategis menjadi salah satu
faktor penting serta dapat menentukan minat beli masyrakat. Banyak masyarakat yang
beranggapan jika lokasi strategis akan memberi manfaat terhadap pembeli misalnya dari segi
transfortasi dan akses lokasi. Keadaan ini mendorong developer untuk melebarkan diri dibidang
perumahan. Sejalan dengan hal tersebut pembangunan perumahan terus ditingkatkan dengan
tetap memperhatikan syarat perumahan yang layak dan memenuhi standar kesehatan. Saat ini
semakin banyak orang yang membutuhkan rumah sebagai tempat tinggal, hal itu juga
berpengaruh pada developer perumahan sehingga harus lebih cermat dalam menentukan target
pasar. Hal ini menjadi tantangan bagi developer untuk menerapkan konsep pemasaran yang
tepat.

“PT.Sahara Putri Aulia merupakan salah satu pengembang perumahan yang bergerak di bidang
developer dan kontraktor di Kota Palembang, yang menjual komplek perumahan dan tanah
kaveling siap bangun dengan konsep sederhana, nyaman dan terjangkau. Usaha ini mulai dirintis
oleh Ibu Irina Gusmaini pada bulan Januari tahun 2016. Kantor pusat PT. Sahara Putri Aulia
berlokasi di JI.Tanjung api-api No. 24 Palembang”

“PT.Sahara Putri Aulia juga menyediakan rumah dengan berbagai plihan tipe, Salah satunya
perumahan bersubsidi yang akan diteliti oleh penulis perumahan tipe bersubsidi ini diberi nama
Griya Puspita. Berlokasi di JI. MR.Sudirman Ganda Subrata, Palembang. Perumahan ini
memiliki keunggulan keunggulan yaitu harga yang terjangkau, desain bangunan yang menarik,
lokasi yang strategis persyaratan untuk membeli yang mudah”

Selain itu PT. Sahara Putri Aulia menjamin kualitas dan bentuk dari model bangunan seperti
yang diharapkan dengan tidak meninggalkan unsur pelayanan yang memuaskan dan sesuai
dengan yang dibutuhkan oleh masyarakat pada saat ini. Sebagaimana yang diketahui bahwa di
dalam proses kegiatan pemasaran, baik di bidang properti diperlukan adanya strategi khusus
untuk memaksimalkan penjualan.

Mowen dan Minor (Oetomo, 2012) “suatu hal yang harus diperhatikan dalam persaingan
adalah bagaimana setelah konsumen menerima dan merasakan manfaat atau nilai dari suatu
produk, konsumen tersebut telah memiliki perilaku loyal, rasa puas dan komitmen terhadap
produk tersebut” Demi kesuksesan dalam menjalankan sebuah usaha developer harus m
emperhatikan harga dan lokasi. faktor tersebut dinilai dapat mempengaruhi kelangsungan hidup
suatu perusahaan karena berhubungan dengan keputusan pembelian yang dilakukan oleh
konsumen.

913



#GCA-4

Global Competitive Advantage p-1SSN 2086-5090
e-1ISSN: 2655-8262

Palembang, 3 October 2019

Hal ini menunjukkan bahwa pada kondisi ini Perumahan PT.Sahara Putri Aulia mulai
mengalami penurunan penjualan akibat banyaknya developer lain di sekitar perumahan dengan
persaingan semakin ketat dari segi harga, lokasi bangunan yang di tawarkan oleh devleoprer lain,
oleh karena itu PT.Sahara Putri Aulia harus memperhatikan minat beli penjualan dari segi harga
dan lokasi agar dapat bersaing dengan developer lain
Tabel penjualam

Tahap | Tahun | Jumlah bangunan | Jumlah terjual | Target Pencapaian
(Unit) (Unit)

I 2016 |30 25 30 83%

I 2017 |30 28 30 93%

" 2018 |30 20 30 66%

Sumber: Perumahan PT.Sahara Putri Aulia 2018 (data diolah)

Berdasarkan tabel daitas, seperti perusahaan developer biasanya, PT.Sahara Putri Aulia juga
tidak terlepas dari masalah yang di hadapi yaitu persaingan dengan perumahan lainnya . menurut
obeservasi awal yang dibuka oleh peneliti, diketahui bahwa masalah yang dihadapi oleh
PT.Sahara Putri Aulia lain adalah :

Adanya perumahan lain disekitar lokasi PT.Sahara Putri Aulia
Persaingan antar developer disekitar perumahan yang ketat mulai dari segi harga, lokasi yang
lebih dekat dengan jalan raya

Sebagaimana yang diketahui bahwa di dalam proses kegiatan pemasaran, baik di bidang
properti diperlukan adanya strategi khusus untuk memaksimalkan penjualan.Pendapat Mowen
dan Minor (Oetomo, 2012) “suatu hal yang harus diperhatikan dalam persaingan adalah
bagaimana setelah konsumen menerima dan merasakan manfaat atau nilai dari suatu produk,
konsumen tersebut telah memiliki perilaku loyal, rasa puas dan komitmen terhadap produk
tersebut.

Demikian pula dengan Perumahan “PT. Sahara Putri Aulia” yang lebih berorientasi pada
upaya untuk mengarahkan pelanggan maupun calon pelanggan untuk berminat membeli terhadap
restoran. Demi kesuksesan dalam menjalankan sebuah usaha developer harus m emperhatikan
harga dan lokasi. faktor tersebut dinilai dapat mempengaruhi kelangsungan hidup suatu
perusahaan karena berhubungan dengan keputusan pembelian yang dilakukan oleh konsumen
KAJIAN TEORI

Suparyanto dan Rosad (2015:141) “adalah jumlah sesuatu yang memiliki nilai, pada berupa
uang yang harus dikorbankan untuk mendapatkan suatu produk

Pendapat Kotler dan Armstrong (2013:151), “harga adalah sejumlah uang yang akan
dibebankan atas suatu barang atau jasa dan jumlah dari nilai uang yang ditukar konsumen atas
manfaat yang dimiliki saat menggunakan produk atau jasa tersebut.

Jadi dapat diketahui harga adalah sejumlah uang yang ditukarkan untuk suatu produk atau
jasa agar memperoleh manfaat kepemilikan dan kegunaan.
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Dikemukakan oleh Fandy Tjiptono (2011:152 ) “Harga memiliki dua peranan dalam proses
pengambilan keputusan para pembeli, yaitu peranan alokasi dan peranan informasi) Peranan
alokasi dari harga”, yaitu :

Fungsi harga dalam membantu para pembeli untuk memutuskan cara untuk memperoleh manfaat
tertinggi
Peranan informasi dari harga, yaitu fungsi harga dalam “mendidik” konsumenmengenai faktor-
faktor produk, seperti kualitas.
Kotler dan Amstrong, (2012:452) “ Indikator yang digunakan dalam penetapan harga” :
Keterjangkauan Harga
Penetapan harga yang dilakukan oleh produsen atau penjual yang sesuai
Kesesuaian harga dengan kualitas produk
Kesesuaian harga dengan manfaaat
Harga yang ditawarkan sesuai dengan manfaat yang dirasakan oleh konsumen

Heizer & Render (2015:12) berpendapat “lokasi adalah pendorong biaya dan pendapatan,
maka lokasi seringkali memiliki kekuasanaan untuk membuat strategi bisnis perusahaan.Lokasi
yang strategis bertujuan untuk memaksimalkan keuntungan lokasi bari perusahaan”.
Disampaikan oleh Tjiptono (2015:345) “Lokasi adalah berbagai aktivitas pemasaran yang untuk
memperlancar dan mempermudah penyampaian atau penyaluran barang dan jasa dari produsen
kepada konsumen.
Jadi lokasi adalah suatu keputusan perusahaan untuk menentukan tempat usaha, menjalankan
kegiatan usaha atau kegiatan operasional, dan mendistribusikan barang atau jasa yang menjadi
kegiatan bisnisnya.
Thamrin Abdulah dan Francis Tantri (2016 : 208) “fungsi utama lokasi dalam partisipasi arus
pemasaran sebagai berikut:
Pengumpulan penyebaran informasi pemasaran tentang pelanggan potensial dan pelanggan saat
ini
Penyebaran komunikasi persuasive tentang penawaran agar dapat menarik pelanggan, Cara agar
dapat mencapai persetujuan akhir tentang harga dan syarat lain sehingga kepemilikan dapat
dipengaruhi,
Komunikasi bermaksud mengadakan pembelian,Penerimaan dan pengalokasian dana yang
dibutuhkan.
Asumsi resiko yang terkait dengan pelaksanaan kerja saluran pemasaran,Penyimpanaan dan
pemindahan produk fisik dari bahan mentah hingga produk jadi kepada pelanggan.
Pembeli yang membayar lewat bank dan lembaga keuangan lainnya kepada penjual
Pengalihan kepemilikan dari suatu organisasi atau seseorang kepada organisasi atau individu
lainnya.

Faktor memilih lokasi yang ideal “menurut Saban Echdar (dalam Mimi SA, 2015:93)
adalah sebagai berikut:

Tersedianya sumber daya terutama bahan mentah untuk bahan baku, tenaga kerja, dan sarana
transfortasi yang membantu pengusaha. Yang diharapkan sumber daya tersebut untuk dapat
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mengehmat biaya, lalu produk dapat dibuat dengan biaya yang renda sehingga akhirnya dapat
bersaing dengan produk lain.
Pilihan pribadi wirausahawan menentukan tempat usaha diikuti oleh keinginan wirausaha itu
sendiri.
Kemudahan dalam mencari konsumen, seorang pengusaha dalam menentukan tempat usahanya
berorientasi terhadap pasar.
Faktor-faktor yang mempengaruhi daya tarik sebuah lokasi secara spesifik adalah :
Akses Lokasi
Jalan atau terusan menuju tempat tersebut.
Lalu lintas
Yaitu gerak kendaraan dan orang di ruang lalu lintas jalan, adalah prasarana yang diperuntukkan
bagi gerak pindah kendaraan, orang, atau barang
Sulistyari (2012:19), berpendaat “minat beli adalah tahap kecenderungan responden dalam
bertindak sebelum keputusan membeli benar-benar dilaksanakan”.
Ali Hasan (2014: 173) menyatakan ‘“bahwa minat beli merupakan rencana konsumen untuk
membeli produk tertentu serta berapa banyak unit produk yang dibutuhkan pada periode unit
tertentu.
Berdasarkan pendapat dapat diketahui di atas minat beli atau niat untuk membeli suatu produk
adalah kecenderungan sebelum membeli serta rencana saat hendak membeli suatu produk.berikut
ini adalah proses minat beli :
pengenalan kebutuhan,
pencarian informasi
peilaian alternatif
keputusan pembelian
Kotler dan Keller (2012:503) menjelaskan “indikator minat beli adalah melalui model
stimuli AIDA vyaitu attention (perhatian), interest (minat), desire (keinginan), dan action
(tindakan)”. Penjelasan dari masing-masing indicator minat beli tersebut adalah sebagai berikut :
Minat transaksional
Kecenderungan seseorang membeli produk
Minat Referensial.
Kecenderungan seseorang untuk mereferensiasikan produk kepada orang lain.
Minat eksploratif
Prilaku seseorang yang selalu mencari tahu tentang sesuatu yang diminatinya dan mencari
informasi yang mendukung produk tersebut
Pengaruh Harga Terhadap Minat Beli
Kotler dan amstrong (2012) mengemukakan “hubungan harga dan minat beli adalah semakin
tinggi harga maka minat beli akan semakin rendah, sebaliknya jika harga rendah maka minat beli
akan tinggi. Jadi, harga sangat berpengaruh terhadap minat beli.
Pengaruh Lokasi Terhadap Minat Beli
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(Widiastuti, 2017) “Konsumen bisa menjangkau lokasi tersebut, baik menggunakan kendaraan
sendiri maupun kendaraan umum, Pemilihan lokasi usaha yang tepat dapat mempengaruhi minat
beli pelanggan serta menentukan keberhasilan usaha di masa akan datang.

H1 : Harga berpengaruh positif terhadap minat beli pada PT.Sahara Putri Aulia

H2 : Lokasi berpengaruh positif terhadap minat beli pada PT.Sahara Putri Aulia

H3 : Harga dan lokasi berpengaruh secara simultan terhadap minat beli pada PT.Sahara Putri
Aulia.

METODE PENELITIAN

Dalam penulisan penelitian ini penulis melakukan berbagai tahapan proses pengambilan data
menggunakan data primer, yaitu :

Observasi

Melakukan observasi atau studi lapangan dengan cara menganalisis dan melakukan pengambilan
data secara langsung ke lokasi, meneliti perumahan bersubsidi secara datang kelokasi dan
meneliti bangunan secara langsung.

Dokumentasi Teknik

mendapatkan data dengan cara merekam menggunakan video atau gambar tentang penjualan
rumah bersubsidi di komplek Griya Puspita PT.Sahara Putri Aulia

Angket (Questioner)

Membagikan angket atau kuesioner kepada responden untuk memberikan penilaian kepuasan
atau ketidakpuasan mereka setelah membeli rumah bersubsidi pada PT. Sahara Putri Aulia.
Peneliti melakukan penelitian tentang Pengaruh Harag Dan Lokasi Terhadap Minatt Beli Rumah
Bersbsidi Pada PT. Sahara Putrid Aulia yang berlokasi di JI. Mr. Sudarman Ganda Subrata,
Palembang.

Variabel penelitian adalah apa saja yang dapat diterapkan dan dipelajari oleh peneliti.
Indentifikasi Variabel yang akan ditentukan penulis adalah mengenai pengaruh Harga dan
Lokasi terhadap Minat Beli Perumahan pada PT.Sahara Putri Aulia. Variabel dari Subjek
penelitian ini adalah Harga (X1), Lokasi (X2) dan Minat Beli (Y). Dalam penelitian ini
menggunakan variabel independen dan dependen,

Alat yang digunakan untuk mengukur serta mengumpulkan data adalah data primer yang berupa
kuisioner. Kuisioner dinilai menggunakan skala Likert yang digunakan untuk mengukur sikap,
pendapat dan peserpsi seseorang atau sekelompok orang tentang suatu fenomena

Operasional variabel Suparyanto dan Rosad (2015:141), “harga adalah jumlah sesuatu yang
memiliki nilai, pada umumnya berupa uang yang harus dikorbankan untuk mendapatkan suatu
produk.

Heizer & Render (2015) “lokasi adalah pendorong biaya dan pendapatan, maka lokasi seringkali
memiliki kekuasanaan untuk membuat strategi bisnis perusahaan” Sulistyari (2012:19), minat
beli adalah tahap kecenderungan responden dalam bertindak sebelum keputusan membeli benar-
benar dilaksanakan

HASIL DAN PEMBAHASAN
a.Pengaruh Harga Terhadap Minat Beli
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Coefficientsa

Unstandardized

Coefficients

Standardized
Coefficients

Model IB Std. Error  |Beta T Sig.
1 (Constant) [9.535 2.576 3.701 .000
TOTALX1 |.253 120 272 2.108 .038
TOTALX2 |.450 140 416 3.223 .002

Dependent Variable: TOTALLY
a.Pengaruh Harga Terhadap Minat Beli
Berdasarkan analisis secara deskriptif diketahui bahwa nilai persentase terbesar harga “Harga
sesuai dengan hasil yang saya inginkan ” 3,42 % Hal ini mengindikasi bahwa responden
memberikan tanggapan bahwa faktor harga sudah bernilai baik dan menjadi salah satu faktor
yang di setujui oleh konsumen dalam mempengaruhi minat beli konsumen dalam melakukan
pembelian. Pada hasil pengujian secara parsial Pengaruh Harga Terhadap Minat Beli diperoleh t
hitung 2,108 > t tabel 1,990, hasil penelitia diperoleh nilai signifikansi 0,038 < 0,05 maka dapat
diketahui Ho ditolak Ha diterima dan ada pengaruh harga secara parsial terhadap minat beli”.
b.Pengaruh Lokasi Terhadap Minat Beli
Berdasarkan analisis secara deskriptif diketahui bahwa nilai persentase terbesar Lokasi “Lokasi
perumahan dilengkapi sistem keamanan” 3,83 % Hal ini mengindikasi bahwa responden
memberikan tanggapan bahwa faktor Lokasi sudah bernilaikan baik dan menjadi salah satu
faktor yang di setujui oleh konsumen dalam mempengaruhi minat beli konsumen dalam
melakukan pembelian”.
“Berdasarkan hasil pengujian secara parsial Pengaruh Lokasi Terhadap Minat Beli pada tabel
diatas, diperoleh t hitung 3,223 > t tabel 1,990, dapat disimpulkan.bahwa nilai signifikansi
sebesar 0,002 < 0,05 maka dapat diketahui Ho ditolak Ha diterima, sehingga lokasi secara parsial
berpengaruh terhadap minat beli

c.UjiF Anova
Sum of
[Model Squares Df Mean Square |F Sig.
1 Regression [868.649 2 439.324 27.276  |.000b
Residual 1226.101 77 15.923
Total 2094.750 79

a. Dependent Variable: Minat_Beli

b. Predictors: (Constant), Lokasi, Harga

Sumber : Data primer diolah dari SPSS 22

Berdasarkan uji F diatas diperoleh hasil F hitung sebesar 27.276 dan F tabel 2,33 dengan taraf
signifikan 0,000. Uji simultan 27,276 > 2,33 atau 0,000 < 0,05, maka ada pengaruh secara
signifikan Pengaruh Harga dan Lokasi Terhadap Minat Beli
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SIMPULAN

a.Kesimpulan

Kesimpulan yang didapatkan dari penelitian Pengaruh Harga dan Lokasi Terhadap Minat Beli
Pada Rumah Bersubsidi Pada PT. Sahara Putri Aulia dan analisis data yang telah dilakukan pada
bab sebelumnya, Berdasarkan hasil data penelitian yang telah diolah, dapat diambil kesimpulan
sebagai berikut :

Berdasarkan hasil uji t harga berpengaruh secara parsial terhadap minat beli pada PT. Sahara
Putri Aulia , dibuktikan dengan pengujian t hitung sebesar 2,108 > t tabel 1,990 dengan taraf
signifikansi 0,038 < 0,05.

Berdasarkan hasil peneltian menunjukan bahwa lokasi secara parsial berpengaruh terhadap minat
beli, dibuktikan dengan diperolehnya t hitung 3,223 >t tabel 1,990 dengan tarif signifikansi
0,002 < 0,05

Berdasarkan uji F diperoleh hasil F hitung sebesar 27.276 dan F tabel 2,33 atau 0,00 < a= 0,05,
maka ada pengaruh secara simultan terhadap Pengaruh Harga dan Lokasi Terhadap Minat Beli
Rumah Bersubsidi Pada PT. Sahara Putri Aulia

b.saran

Diharapkan perusahann dapat memberkan harga jual yang bersaing atau harga jual lebih rendah
dari perummahan lain. contohnya dengan membuat promo diskon hari spesial, me mberikan
potongan harga untuk kategori tertentu agar perumahan lebih menarik minat beli masyarakat.
Diharapkan perusahaan dapat memberikan alternatif bagi pengendara dengan cara melakukan
pelebaran jalan utama menuju area perumahan agar dapat menghindari kemacetan lalu lintas
sekitar perumahan

Diharapkan agar perumahan dapat menjadi pilihan utama pelanggan, perumahan harus
melakukan lebih banyak inovasi yang berbeda dari perumahan lain, sehingga perumahan
mempunyai ciri khas dan perumahan bisa menarik perhatian pembeli tanpa membandingkan
dengan perumahan lain.

Diharapkan peneliti selanjutnya dapat mengembangkan penelitian dengan menggunakan variabel
lain untuk diteliti, seperti kualitas produk, promosi, dan lain-lain, menggunakan sampel lebih
banyak lagi agar pelanggan dapat menilai dari sudut pandang yang lebih luas, sehingga
perusahaan dapat berkembang dan memberikan kepuasan yang diinginkan pelanggan serta
menentukan keberhasilan usaha dimasa yang akan datang.
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